Flachenumrechnungskoeffizienten

Basierend auf einer Analyse der Kaufpreissammlung kann fir den Teilmarkt der
Ein- und Zweifamilienhausgrundstticke eine Abhangigkeit des Kaufpreises von der
Grundstlcksgrofie festgestellt werden.

Fliche [ zone1 | Zone 2 Zone 3
150 m? 1,01
200 m? 1,00
250 m? 1,00 1,06
300 m? 0,99 1,05 112
350 m? 0,98 1,04 1,11
400 m? 0,97 1,04 1,10
450 m? 0,96 1,03 1,09
500 m? 0,95 1,02 1,08
550 m? 0,94 1,01 1,08
600 m? 0,93 1,00 1,07
650 m? 0,93 0,99 1,06
700 m? 0,92 0,08 1,05
750 m? 0,91 0,97 1,04
800 m? 0,90 0,97 1,03
850 m? 0,89 0,96 1,02
900 m? 0,88 0,95 1,01
950 m? 0,87 0,04 1,01
1.000 m? 0,87 0,93 1,00
1.050 m? 0,92 0,99
1.100 m? 0,91 0,98
1.150 m? 0,01 0,97
1.200 m? 0,90 0,96
1.250 m? 0,89 0,95
1.300 m? 0,88 0,95

abteilbaren Grundstiicken anzuwenden.

Beispiel:

Lage des Bewertungsgrundstticks = Zone 1,
Grole des Bewertungsgrundstiicks = 300 mz2,
Bodenrichtwert (BRW) = 500 €/m?,

GrundstticksgrofRe der Bodenrichtwertzone = 600 m?,

Die obenstehenden Umrechnungskoeffizienten sind nicht bei

Anpassung: 500 €/m?/0,93 x 0,99 = rd. 530 €/m?

eigenstandig
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Zonierung

Da sich innerhalb des Landkreises unterschiedliche Tendenzen abzeichnen,
wurden folgende Zonen gebildet:
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Zone 1 (rot): engerer Einzugsbereich um Nirnberg bzw.
Stadte mit Zentrumsfunktion
Zone 2 (gelb): weiterer Einzugsbereich um Niirnberg

Zone 3 (grun): landlich gepragte Lagen

Die Zonen wurden auf Gemarkungsebene gebildet. Randlagen sind sachverstandig
anzupassen.
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